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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ALIENACAO DE IMOVEL

CONTRATO N° 14/2024 — M.C.A.
REF.: CONCORRENCIA PUBLICA N° 4/2023 — M.C.A. - ALIENACAO

Que entre si fazem de um lado o MUNICIPIO DE CEU AZUL, Estado do Parana,
pessoa juridica de direito interno, com sede & Av. Nilo Umberto Deitos n° 1426, inscrito no
CNPJ sob 0 n°76.206.473/0001-01, neste ato devidamente representado pelo Prefeito Municipal,
em pleno exercicio de seu mandato e fun¢des, Sr. LAURINDO SPEROTTO, residente e
domiciliado na Rua Curitiba, Cento, Céu Azul - PR, portador da Cédula de Identidade RG n°.
1.478.637-6 SSP - PR, e CPF n°. 241.960.109-20, daqui por diante denominado simplesmente
ALIENANTE, e de outro lado a empresa AJIL HOME CENTER LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.° 45.181.789/0001-62, com sede a Rua da Industria,
170, Bairro Distrito Industrial I, CEP 85.840-000, no municipio de Céu Azul - PR, neste ato
representada pelos Senhores: JOSUE SOARES COELHO, portador do CPF sob o n.°
822.076.319-15, residente e domiciliado na Av. Vereador Rubino Pasquetti. 340, centro, cidade
de Céu Azul — PR ¢ ITAMAR ACKERMANN, portador do CPF sob o n.° 030.144.719-50,
residente e domiciliado na Estrada Dois [rm@os, s/n, zona rural, cidade de Céu Azul — PR, daqui
por diante denominado simplesmente ADQUIRENTE, tem justo e contratado o que se regera
pelas seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA: O presente Contrato tem por objeto a Alienagio do Lote
Urbanizado n° 121-A-4-D-1-A, oriundo da subdivisdo do lote urbanizado n° 121-A-4-D-1,
da Gleba n° 01, imével Guairacd, com drea de 938,25m?, situado no Municipio de Céu Azul,
desta Comarca, sem benfeitorias, conforme Matricula n° 27.748, do Livro 02, ficha 1, do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Matelandia, com finalidade/destinado
para implantaciio de empresa no ramo de comércio varejista de materiais de construg¢io
em geral, com incentivos conforme previsto na Lei Municipal 168/97 Art. 3°.

CLAUSULA SEGUNDA: O ALIENANTE ¢ possuidor, a Justo titulo, do Lote Urbanizado n°
121-A-4-D-1-A, oriundo da subdivisio do lote urbanizado n° 121-A-4-D-1, da Gleba n° 01,
imével Guairacd, com drea de 938,25m?, situado no Municipio de Céu Azul, desta
Comarca, sem benfeitorias, conforme Matricula n° 27.748, do Livro 02, ficha 1, do Cartoério
de Registro de Iméveis da Comarca de Matelandia, e em conformidade com o Edital de
Concorréncia Publica — Alienagdo n°® 4/2023, Lei Municipal n® 2524/2023 e Lej Municipal n°
168/97 aliena & ADQUIRENTE pelas condigdes expressas no referido Edital, nas condi¢des da
proposta de prego apresentada e assim acordam.

CLAUSULA TERCEIRA: A presente alienagdo é feita pelo valor total de R$ 131.000,00
(cento e trinta e um mil), com aplicagdo do desconto progressivo, amparado na Lei Municipal
n° 168 de 18 de dezembro de 1997, conforme legislagdo especifica e proposta apresentada.

CLAUSULA QUARTA: O ADQUIRENTE recebe o imovel nesta data, livre e desembaracado
de quaisquer dnus, tendo o prazo de 12 (doze) meses para término das obras e implanta¢io do
empreendimento, que poderd ser prorrogado por igual periodo, mediante solicitagdo e
justificativa habil, instalagio e a coloca¢do em funcionamento da empresa no local objeto da
Alienagdo, 0 mesmo terd direito aos incentivos que o Municipio oferece na forma de descontos
progressivos, conforme respaldo na Lei Municipal n° 168/97, concedido apos a avaliagdo dos
investimentos, efetuada por Comisséo designada pelo Executfyo Municipal,
estabelecido no Edital. 57/
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CLAUSULA QUINTA: Este contrato precede a lavratura de competente Escritura Publica de
Compra e Venda na qual sera inscrita a forma negocial bem como os demais dispositivos
contidos na Lei Municipal n® 2524/2023 e Lei Municipal n° 168/97 e clausula de reversio.

Paragrafo Primeiro - E vendado conforme Art. 4° da Lei Municipal n® 2524/2023 a alienagio
ou gravados de Onus legais ou convencionais inclusive hipoteca, nem ser objeto de
parcelamento, doagdo total ou parcial, cessdo gratuita onerosa, transferéncia, ou sob qualquer
outra forma, transferida a terceiros, antes dos prazo ininterruptos de 10 (dez) anos, sob pena de
reversdo automatica ao Municipio, sem direito a indenizagdo pelas benfeitorias, melhorias ou
qualquer outro tipo de indenizagdo, independentemente de qualquer agdo ou notifica¢do judicial
ou extrajudicial;

Paragrafo Segundo — Nao se compreende na proibi¢do deste artigo a hipoteca ou outro énus
real em favor de instituigdo financeira, em garantia de financiamento destinados ao
empreendimento instalado no imével, desde que os sécios oferecam garantia fidejussoria, ou
entregue bens particulares para garantia da divida, com a devida anuéncia do Municipio e
anuéncia do Conselho de Desenvolvimento Municipal de Céu Azul - COMDECA

CLAUSULA SEXTA: O ADQUIRENTE toma posse do imovel nesta data e podera utiliza-lo
para os objetivos da alienagdo, isto ¢, a implantagio de uma empresa no ramo de comércio
varejista de materiais de constru¢do em geral.

CLAUSULA SETIMA: Além da submissio aos dispositivos do Edital de Concorréncia Publica
N® 4/2023, a Lei Municipal n° 2524/2023 e Lei Municipal n° 168/97 e a Lei Federal 8.666/93
com suas alteragdes, o ADQUIRENTE fica obrigado ao cumprimento das demais normas que
regem a matéria, especialmente as de natureza tributaria, trabalhista e de protegdo ao meio
ambiente.

CLAUSULA OITAVA: Caberd ao ALIENANTE, por intermédio da Secretaria de Industria,
Comeércio e Turismo, o exercicio da fiscalizagio e acompanhamento do efetivo cumprimento do
que foi aqui avengado. Sendo assim designado o Secretério Municipal da Secretaria de Industria,
Comércio e Turismo, Sr. Danilo Lazarotto Junior, ou quem o vier substituir, como a fiscal e
gestor do Contrato;

CLAUSULA NONA: Qualquer alteragdo nos objetivos negociais do ADQUIRENTE deverio
ser autorizados pelo ALIENANTE sob pena de reversio do imovel, dentro do que dispde o
Edital e demais normas do Programa.

CLAUSULA DECIMA: Quando do pagamento final e/ou da confirmagdo da aplica¢do dos
investimentos, o Municipio emitira Certiddo de Quitagdo que servira para a baixa do gravame do
onus ¢ a conseqtiente liberagdo do imovel para escrituragio, para o ADQUIRENTE e este
providenciar as suas custas a Escritura e Registro do imével em nome da empresa. Todas as
custas de escrituragdo do imovel correrdio por conta do Adquirente;

PARAGRAFO PRIMEIRO: A empresa beneficiada ndo poderd inadimplir nem interromper ou
paralisar suas atividades e tampouco transferir suas cotas ou ser alienada a terceiro ou desviar-se
de suas finalidades para outro ramo, sem prévia autorizagdo ou justificativa fundamentada e
aceita pelo Municipio de Céu Azul, sob pena de reverter para este, automaticamente, o imov

alienado com todas as benfeitorias ¢ investimentos realizados, sem que supsista a ififeressa
= [ J
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qualquer direito de indenizagfo ou pagamento, seja a que titulo for, hipotese que configurara a
rescisdo do contrato e automdtica do contrato firmado e conseqiiente retomada da posse do
imovel, com desocupagdo do imovel, no prazo maximo de 30 dias, da notificagdo a ser efetuada
pelo Municipio.

PARAGRAFO SEGUNDO: A empresa vencedora que ndo pagar o que se comprometeu pela
compra ¢ venda do imdvel ou ndo executar as obras se optar pelos descontos proporcionais nos
termos da lei referida neste Edital, além das conseqiiéncias do paragrafo primeiro anterior,
respondera pelo pagamento de multa sobre o valor considerado vencedor no importe de 20%
(vinte por cento) de tal quantum, o quer serd langado em divida ativa e executado, inclusive

contra 0s socios da empresa, nos termos da lei, além das penalidades previstas na Lei n.
8.666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: As partes elegem o foro da Comarca de Matelandia, para
dirimir possiveis dividas oriundas do presente instrumento e da legislagio que o fundamenta,
onde o faltoso arcara com as custas processuais e honorarios advocaticios.

Justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual
teor ¢ forma e para o mesmo efeito, a fim de que produza seus efeitos legais.

Céu gzul, 7 de margo de 2024

ADQUIRENTE

ITAMAR ACKERMANN
AJIL HOME CENTER LTDA
ADQUIRENTE

) )
DANILO LAZAI TO JUMOR
Gestor e Fiscal do Contrato

Testemunhas:

Nome: Nome:
RG: RG:
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LEI N2 2524, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2023.

Desafeta imovels de uso especial para bens
dominiats e autoriza o Executivo Municipal
proceder a alienagdo dos bens iméveis paraa
mplantac@o de Microempresa — ME elou
Empresa de Pequeno Porte - EPP conforme
Lei Municipal n® 16897, na forma que
especifica e da outras providéncias.

O PODER LEGISLATIVO MUNICIPAL DE CEU AZUL, Estach ch Farand, apravou, ¢ eu
PREFEITO Municipal,

COMBIDERANDO o attigo 7% incisos |, X, attigo 12, attigo 14, artigo 15 inciso 1, artigo 23,
artigo 173 e artigo 174, todas da Lei Orgén ica do Mu nisipio de Céu Azul, inciso n® XX do an,
a7 cla Constituicao Federml e Lei Federal n® 8 B85/,

CONSIDERANDO o parecer co Consalho Municipal de Desenvolvimento Econdmico ce Cauy
Azul— COMDECA, constituida pek Decreto ne 6.980/2023, @ conforme Ata n® &0/ 2023, de 21
cle julho cle 2023,

COMSIDERANDO & Avalacio Técnica, Ata ce Avaliagdo n® 169/2023 de 265 de agosto de
2023 da Comissdo Permanente de Avaliagio de Bens Mdvek e Imdvels, constituida pek
Portatia n® 126/2023, sanciono a 2equinte,

LEI:

Art. 1* Fica o Poder Executo  Municipal autorizado 2 desafetar ce bens imdveis
petancentes ao patrimnio publico muniipal, passanco da categoria de bem piblicode uso
especial para a e bem dominial, parm implantagao de Micoam presa — ME e/oy Empresa de
Pequeno Porte— EFP, a saber:

| - Lote Urbano n2 02, subdivisio do Lote Uthano n® 01, da Quadran® 57, do Loteamento
Urbano ol cidacle de CZu Azul, desta Comarca, com drea de 1.000,00m2, com uma
construgdo, um karracio prémokdads com fechamento am alvenatia, com area edificada de
183,00m?, conforme Matricula ne 13.024, clo Livio 02, cbo Cantdrio de Registro de Imdveis da
Comarca cle Matelandia, com avaliagio de P 250.000,00 {duzentos & cinquenta mil reais),
che acowi com o Ata de Avaliagdo n® 169/2023, aprasentad pak ComizsAo Permanente de
Avaliagao de Bens Mdveis e Imdveis, constituica pala Portaria n® 1382023,

Il - Lote Urbano n® 04, da Quadra n® 02, do Loteamento Urkano denominaro Distrito
Inclustrial I, do Municipio de C&u Azul, desta Comarca, com dreasuperficial de 5.238 00m?,
sem benfeftorias, conforme Matriculan® 16154, do Livio 02, ficha 1, do Cantéio cle Registio
de Imdvels da Comarca de MateBndia, com avaliagdo de F$ 200.000,00 (duzentos mil
reais}, ce acordo com 0 Ata de Avaliagio n® 18302023, apresentacdlo pel Comissan
Pemanente de Avaliagio de Bens Mdveks e Imdveis, constituicia pela Poraria n? 13&/2023;

Il - Lote Urbanizado n® 121-A4-D-1-A, oriundo da subdivisio do kte urbanizads ne
121-A-4-D-1, ca Gleba n® 01, imdvel Guairacs, com drea de 948 26m?, situado no Municipio
ce CEu Azul, desta Comarca, sam benfeitorias, conforme Matricula n® 27 748, do Livio 02,
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ficha 1, do Cartdrio che Registro de Imdveis da Comarca de Matelandia, com avaliagdo de P§
125.000,00 {cento e vinte € oftomil reais), de acomio com o Ata de Avaliagio n® 162/2023,
apresentado pela Comizsdn Permanente de Avaliagdo ce Bans Moveis @ Imdveis, constituida
pala Pottatia n® 1236/ 2023;

IV - Lote Urbanizado n® 121-A-4-D-1-B, oriunco da subdivisio do Iote urbanizack n® 121-a-
4-D-1, da Gleka n® 01, imdvel Guairacd, com drea de 1829 75m?, situach no Municipio de
Céu Azul, desta Comarca, sem benfeitorias, conforme Maftricula n® 27.749, oo Livio 02, fizha
1, do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Matelindia, com avaliagio de R$
25000000 {duzentos & cinquenta mil reais), de acorch com o Ata de Avaliagio ne
169/2023, apresentadds pel Comiss&0 Permanente de Avalizgdo de Bens Mdvais & Imdves,
constituicka pel Portaria n? 136/2023;

V- Lote Urbanon®121-A-4-U-1 cla Gleban® 01, imdvel Guairca, com area de 2,429 02m?,
situady no Municipio de Céu Azul ¢ Comarca de Matelndia, com uma construcio de um
bamacdo pré-mokiach como fechamento em alvenatia, com um pavimento, com Area
edificack de 1.008,76m2 conforme Matriculan® 28.227, oo Livio 02, ficha 1, do Cartdrio ce
Registio de Imdveis da Comarca de Matelndia, com avaliagio de R§ 600 000,00
{seiscentos mil reais), de acordo com o0 Ata de Avaliagao n? 162/2023, apresentach pela
Comissdn Permanente de Avaliagdo de Bens Mdveis e Imdveis, constitu ida pela. Portaria n®
123602023,

Art. 22 Fica o Poder Executivo Municipal autorizaco a alienarcs bens imdvels que compdem
O patimdnio municipal, relcionados nos incikos oo artigo anterior, mediante licitagio na
mocalickcke ce Concoréncia Piblica, tenci por finalidack @ interesse plblico a implkntacio
de empresas prestadoms de sewvipos enquadiacas como Microempresas - ME e Empresas
de Pequeno Porte — EPP, conforme Lei Complementar Federal n® 1232006 e suas
alteraches, @ Lei Complementar Municipal n® 001/201 5, como forma de promaover a politica
plblica na geragio de emprego e renda, @ desenolvimento econdmico no Municipi, nas
termmos da Lei Municipal n® 16297, Ata n® &02023, de 21 de julho de 2022 do Conselho
Munizipal ce Desenvolvimento Econdmico de Céu Azul— COMDECA,

Art. 2 A alienagdo de que trata a presente ki sequird as fegras e condigdes estabelecidas
ha Lei Municipal n? 16297, de 18 de dezem bio de 1997, am especial o incentivos em forma
cle clesconto previsto no seu arigo terceito e no que dispde a presente ki,

§12 A heneficiac, para terdireito acs descontos pravistos na Lei Municipal n® 16397, deverd
car inicio a implantagao e execugio das ohras civis ho prazo maximo de 90 (noventa) dias
apds assinatura do contrato e parecer co Conselho de Desenvolvimento Municipal de Céu
Azul — COMDECA, ¢ 12 (doze) meses para conclusio, podends este Ofimo pazo ser
prorrogack por igual periodo, mediante justificativa @ parecer do COMDECA e parecer oo
engenhein responsavel da Secretaria de Municipal de Plnepmento do Municipio.

§ 22 A transferéncia do Termeno para a beneficiadk se dard apds a devida requlanzagdn do
mesmo junto ao Cardrio de Registro de Imdvels, assim como o cumprimento das reqras e
condlighes previstas na presente leie Lei Municipal n®1 6397,

Art. 420 Imdvel ackuinico nos termos desta lei, ndo poderd serobjeto dealienacio ou gravaco
cle Gnus legais ou convencionals inclusive hipoteca, nem serobjeto de parcelamento, doagan
total ou parcial, cessdo gratuita ou oneosa, aluguel, transferdncia, ou sob quakjuer outra
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formna, transferida a terceiics, antes do praze de 10 (dez) anos, sob pena de reversio
automatica ao Munizipio, sem direito a indenizagdo palas henfetonias, melhorias ou quakjuer
outo tipo de indenizagido, independentemente de qualquer agdo ou notifizagdo judicial ou
extrajudicial

Paragrafo (nico. Nao se compraende na proibicio deste artigo a hipoteca ou outio Snus real
em favor de instituicBo financeira, em garanta de financiamento destinadas ao
am preandimento instalacdo no imdvel, descle que ce sdcios oferegarm garan tia ficdkjussda, ou
entregue bens particulares para garantia da divida, com a devida anuéncia do Municipio.

Art. 5 Deconich o prazo estabelecicd de 10 (ckz) ance de funcionamento ininterruptos de
ativiclcke da empresa beneficiada, cumprida sua fungdo social @ as condizdes impostas pelka
LeiMunizipal n® 168097 @ o gue precon iza. esta ki, & pel contrato firmacda com o Munizipio,
a heneficiack terd livre disposicao do imdvel.

Art. 6® A3 regras previstas nesta lei, bam como as previstas na Lei Munizipal n® 16897,
ceverdn constar no texto do processo lictatdhio e no ato de Escritura Piblica de Compra ¢
Vencla.

Art. 72 Em hipdtesealjuma poderd o imdvel ser vendico paraoutra finalidade que ndo acquela
clestinaca a im plantagio de empresa de prestagio de servigos, bem como, ndo poderd ser
dadd outro destino que ndo aquek estabekcido e especifcaco pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal de Céu Azul— COMDECA, e previsto no processo lictatdrio,

Art. # O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Céu Azul - COMDECA far a
fiscalizagdo e contioke de observagdo das condigdes estabelecichas nesta lei, bem como
estabalecerd cs critérice de avaliagio das obras civis, lbcalizagdo, tempo de investimento,
exames de projefos, atividades permitidas e outros piocedimentoe necessaring pam a
implantagao ce cada empreendimento.

Art. 92 O Municipio podera promover, pala Secrefaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico e Tutismo, juntamente com a Sala do Empreendedor, acbes de apoio ao
cesenvolvimento & Microem presa - ME e Empresa de Peqjueno Forte - EPP, conforme dlispde
a Lei Com plem entar Munizipal n? 001/2018, no que couber.

Art. 10, Fazem parte integrante dasta ki, as Maticulas, Mapas e Memotiais Descritivos
contendo os limites e confrontagdes.

Art. 11. Esta ki entra em vigor na data de sua publicagio oficial,

Gahinete do Prefeito de Céu Azul, 20 de dezembro de 2023,
Pagna d dz d
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LEI N® 168, DE 18 DE DEZEMBRD DE 1557

DISPFOE SOBRE A ALIENACAC DE AREAS URBANAS, RURAIS E EM CENTRGS
INDUSTRIAIS E DA QUTRAS PROVIDENCIAS.

A Ciémara Municipal de Céu Azul, Estada da Parang, apravou e eu Prefeita Municipal, sanciana 3 seguinte Lei:

Fica a Chefe da Pader Executiva autarizada a alienar dreas do Municipia, kcalizadas no perimetra urhana, rural au em

centrs industriais, para 3 implantagida de micra e pEOUEN3 S BMPresas.
D\falur da metra quadrado sers apurada pela Comissda Permanente de Avaliagdo, quanda da alienagia da imavel.

Visanda a desenvalimenta ecandmica da Muniipia, fica a Pader Executiva autarizada a canceder incemtivas, em farma

de descantas, aos adquirentes de érea de que trata esta Lei, nas limites e condigBes fixa dos na Padgrafo Unico deste Artiga.
Parggrafa uniza. Serda cancedidos aos adquirentes as seguintes descantas incidentes sabre o valar total da aguisigda:

| - 25% [vinte e cinco par centa), 30 adguirente que fizer na imdvel imestimentas, em abras civis, correspondentes a 100%

[cem parcenta) dovalar da aquisigia; au

Il - desconta progressiva, de 50% [cinguenta par centa), 75% (setenta e cinca par centa) au 100% [cem par centa), na
prapargda de imvestimentas, respectiva mente, na ardem de 200% (duzentas par centa), 300% [trezentas par centa) au 400%

[quatracentas par centa), da valar da rea adguirida.

O Canselho de Desenvalimenta Municipal estabelecer® as critérios de avaliagdo das abras civis, kicalizagda, tempa de
investimenta, exame de projetas, atividades permitidas e outrms pracedimentos necesssrios pam 3 implamagio do referida

empreendimenta.
Esta Leienta em vigar na data de sua publicagdo, revozadas as dispasig@es em cantriria.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CEU AZUL, em 18 de dezembra de 1997,

ROGERIO FELINI PASQUETTI

Prefeita Municipal

MNato: Este texto nGo substitul o ariginal publicado no Gibrio Oficiol

Oute de insergiio no Sktema LeishMunicipais: 10/11/2020

Utilizames cockies para melhorar sua experiéncia neste Portal. Ao continuar navegando, wocé concorda com a nossa Polfitica de Privacidade

Continuar
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